LEI N.°232
DE 12 DE NOVEMBRO DE 2021

CUBLICADO

A | A4 12034 Modifica disposicées dos Artigos

Municipal e adota

correlatas.

A PREFEITA MUNICIPAL DE DIVINA PASTORA, Estado d% Sergipe, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e sanciona a seguinte Lei:

a = 7 x . - e
U*-PK/Y\}\,\ Sam@‘%w %255 a 272 do Cédigo Tributario

rovidéncias

Art. 1°. Ficam modificadas as disposi¢des do Cédigo Tributéri&) Municipal de

Divina Pastora, aprovado pela Lei n°® 128, de 14 de agosto de 2014, modificado pela Lei

Complementar n°® 210, de 7 de dezembro de 2020, cuja redacdo passa

termos desta Lei Complementar.

Art. 2°. Os artigos 255 a 272 do Cédigo Tributario Municipal de I

passa a vigorar com as seguintes alteragées:

“TITULO Il
DOS IMPOSTOS

Capitulo |

\
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL

URBANA

Segao i

a vigorar|nos

Divina Pagtora

DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA
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Art. 2565. O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como
fato gerador a propriedade, o dominio Gtii ou a posse de bem imével por
natureza ou por acessao fisica, como definida na lei civil, construido ou nao,

localizado na zona urbana do Municipio.

§1° - Para efeito deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei

municipal, observado o requisito minimo da existéncia de, pelo menos, dois/dos

seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
I - meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua,;

lll - sistemas de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribu ¢ao

domiciliar;

‘ |
V - escola primaria ou posto de saude, a uma distancia maX|ma de 3 (t( s)
quildbmetros do imoével considerado.

§2° Sao consideradas também zonas urbanas, para efeitos de incudencna d ste
imposto, a area urbanizada ou de expans&o urbana, constantes de loteamentos
aprovados pelos 6rgdos competentes, destinados & habitacdo, a industria oy ao
comercio, mesmo que localizados fora da zona definida nos termos do paragrafo

anterior. ‘

Art. 256. O imposto incide sobre imdvel que, mesmo localizado fora da zbna

urbana, seja utilizado como sitio de recreio.

|
Paragrafo unico. O imoével sera considerado como sitio de recreio quando:

| - sua producgédo nao seja comercializada: W
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|
como dependente regularmente inscrita perante o érgdo previdenciario a ‘que

esteve vinculado o titular;

Il - o Unico imével do casal, independente da metragem, com renda familiar de
até 1 (um) salario minimo e nele fixe sua residéncia, considerand;o—se, sendo o
caso, aqueles em nome do seu conjuge ou companheiro; |

[
ll - o Unico imével com area construida de até 40,00 m? (quarenta metros
quadrados), edificado em terrenos de até 200,00 m? (duzentos me‘tros
quadrados), destinados exclusivamente a residéncia e independente de faixa de
renda familiar, considerando-se, sendo o caso, aqueles em nome do ‘seu

cénjuge ou companheiro; |

IV - o unico imdvel residencial horizontal, com area construida de até 80 m?
(oitenta metros quadrados), pertencente a pessoa de renda familiar mensal‘ ate
um salario minimo, desde que utilizados para residéncia, consrderandorse

sendo o caso, aqueles em nome do seu conjuge ou companheiro; ‘

|

V - o unico imével de vilva com mais de 60 (sessenta anos) e o Unico imével de
pessoa aposentada ou pensionista, em ambos os casos, com renda mensal éotal
de até 2 (dois) salarios minimos, utilizado para sua residéncia, com area deiaté
80 m? (oitenta metros quadrados), persistindo o direito a isengcao apods o | eu
falecimento, desde que a unidade continue a servir de residéncia ao cénjuge ou
companheiro sobrevivente e que seus ganhos mensais sejam |gua|s ou

inferiores a 2 (dois) salarios minimos;

‘
VI - O imével cujo proprietario ou titular de direito real sobre o mesmo es&eja
aposentado por invalidez permanente, devidamente comprovada por érééo
oficial de previdéncia, desde que perceba como rendimento até 2 (dois) saléjrios
minimos, seja o unico imoével e que efetivamente nele resida:

M
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Il - sua area nao seja superior a area do modulo, nos termos da Iegisliagéo
. - r . ‘ -
agraria aplicavel, para exploragcdao nao definida na zona tipica em que e§t|ver

localizado;

lll - tenha edificacdo e seu uso seja reconhecido para a destinagéo de que|trata

este artigo.

Art. 257. O IPTU incide sobre os imodveis edificados, ocupados ou né&o, q‘tinda
\
que a construgao tenha sido licenciada por terceiro ou feita em terreno alhe?o ou

que o respectivo “habite-se” ndo tenha sido concedido. ‘
[
|
Paragrafo tnico. O IPTU incide sobre os imoveis nos quais: ‘

I - ainda nao tenha havido edificacoes;
\
|

Il - cujas edificagbes tenham sido objeto de demolicdo, desabamento, incéndio

ou estejam em ruinas;

\
Il - haja construcgéo interditada, paralisada ou obra em andamento. }

Art. 258. Para os efeitos deste imposto, consideram-se ndo construidos os

terrenos:

| - sem benfeitorias ou edificacoes; |

Il - onde existirem edificacbes de carater provisério, que possam ser remo%idas

sem destruigcéo ou alteracao, seja qual for a sua forma ou destino; \

|

\
Il - que contenham construgdo em andamento ou paralisada, edificacGes
condenadas, em ruinas, interditadas, em demoli¢cdo ou construcdes de natuFeza

temporaria;
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IV - onde existir construcdo considerada inadequada pela autorzirade

competente quanto a area ocupada e situagao, para a destinagdo ou utilizacao
\

pretendida. |

Art. 259. Para os efeitos deste imposto, considera-se construido todo imévLel no
qual exista edificagdo que possa servir para habitagdo, uso, recreio ou p?ra o]
S . w & . - o |
exercicio de quaisquer atividades, lucrativas ou ndo, seja qual for sua forma ou

\

destino aparente ou declarado, ressalvadas as construgdes a que se refere‘m 0s

Art. 260. A incidéncia do imposto, sem prejuizo das cominacdes cabiveis,

incisos Il a IV do artigo anterior.

independe da legitimidade do titulo de aquisigcdo ou posse do imovel ou do

cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas.

Art. 261. Considera-se ocorrido o fato gerador do imposto em 1° (primeiro) de

janeiro de cada exercicio.

Secao ll

DAS ISENCOES

Art. 262. Sao isentos do IPTU: ‘
|
|

I - o unico imével de propriedade de ex-combatente brasileiro da Segunda
Guerra Mundial, assim considerado o que tenha participado de opera‘gées
bélicas como integrante do Exército, da Aeronautica, da Marinha de Guerr}a ou
da Marinha Mercante, inclusive o de que seja promitente comprador, cessio%a’rio
ou usufrutuario vitalicio, enquanto nele residir, mantendo-se a isencéao aind% que
o titular venha a falecer, desde que a unidade continue servindo de residénL:ia a
viiva ou ao filho menor ou invalido, como também a companheira que corﬁ ele

i " . . . | .
tenha vivido pelo prazo minimo de trés anos seguidos, ou que seja reconhecida

7
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|
VIl - o Gnico imével cuja area edificada nao uitrapasse a 80 m? koitenta mFtros
quadrados), pertencente a pessoa portadora de deficiéncia fisica ou szntal
devidamente comprovada ou doenga incuravel, desde que seja proprieﬁério,
promitente comprador ou cessionario de um anico imovel, nele resida e| cuja
renda familiar mensal seja de até 2 (dois) salarios minimos;

|
VIIl - os iméveis locados ou cedidos ao Municipio a qualquer titulo enquanto

perdurar a cessédo ou a locagao; ‘

|
IX - os iméveis de propriedade de sociedade desportiva cuja finalidade principal
consista em proporcionar meios de desenvolvimento da cultura fisico despcwrtnva

sem fins lucrativos, desde que:

\

a) ndo oferecam remuneragao aos seus dirigentes; |

|
b) mantenham cursos ou escolinhas destinadas a pratica das diversas
categorias desportivas e oferecam, comprovadamente, pelo menos 30% (‘trinta
por cento) de suas vagas gratuitamente a membros da comunidadﬁ nao

associadas a entidade.

\

\
X - os iméveis de propriedade de entidades sem fins lucrativos, neles incl+.u’dos
as associacdées de moradores legalmente constituidas, quando pori elas

utilizados nas suas finalidades estatutarias; i
1

Xl - os imoveis ou partes de imoveis utilizados como teatro, bem COIT‘IO 0s
imoveis utilizados exclusivamente como museus e aqueles ocupadoT por

instituicoes de educacgéo artistica e cultural sem fins lucrativos;

XIl - os imoéveis utilizados por instituicbées de educacgéao até o ensino fundanTnental

no minimo trinta alunos; W

e que tenha convénio escrito com o Municipio para oferta de vagas gratun?as
\
\
\
[
!
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XIll - a pessoa portadora de doenga grave, assim definida por lei federal, durante
o periodo em que perdurar a aludida doenga, desde que devidamente
comprovada, mediante laudo médico, cabendo a parte interessada ou| seu

familiar comprovar anualmente a continuidade da referida doenca, a fim de

permanecer usufruindo da isencdo que nao se estende a sociedade em que a

pessoa € s6cia com outra pessoa,
l
XIV — o Unico imével do servidor municipal efetivo ativo ou inativo, com mq‘is de

|
]

trés anos de servico publico municipal e destinado exclusivamente a\ sua
residéncia; | |

i
XV — o Unico imével de pessoa carente cuja renda familiar mensal ndo

{
1
ultrapasse a trés salarios minimos e destinado exclusivamente a sua residéncia.

§1° - Na hipétese da isencédo de imoveis cedidos ou locados ao Municipio o
beneficio prevalecera a partir do més de vigéncia da locagao e sera extin‘ta no

exercicio posterior ao da rescisdo ou do téermino do contrato de cesséao &u de

locacdo, exceto se o IPTU integral ja tenha sido quitado pelo titular, hipéteTe em

que a isencéo prevalecera a partir do ano seguir.te.

§2° - A isengédo prevista para o unico imével de ex combatente devera at?nder
!

as seguintes disposi¢des: |
[

| - somente podera beneficiar a viiva enquanto o imoével estiver inscrito no
|

competente registro imobiliario em nome do titular ou no de seu espolio ou,

ainda, integralmente em nome dela por transmiss@o decorrente de sen[tenc;a

|
- . . - . s . |
judicial proferida em processo de inventario ou arrolamento; \

Il - somente podera beneficiar a companheira enquanto o imovel estiver ir{scrito

no competente registro imobiliario em nome do titular ou no de seu espalio,

vedada a continuidade do beneficio apoés ter sido o imovel alienado a terqeiros,

ou partilhado entre herdeiros ou sucessores a qualguer titulo; W \

|
+
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Il - ocorrendo o divércio ou a separacédo legal do titular da isengao, cess?ré o)
beneficio da isencdo na hipotese de o imovel vir a ser partilhado em inven'}ério,

cabendo ao novo proprietario a responsabilidade pelo pagamento do IPTU; |

§3° - A isengéo prevista neste artigo para o contribuinte com mais de ses%enta
anos, aposentado ou pensionista, persiste ainda que haja a cotitularidade Pntre
conjuges ou companheiros, desde que qualquer deles seja aposentadb ou
pensionista € a soma dos ganhos mensais de ambos néao ultrapasse‘ dois

salarios minimos e nenhum deles seja titular de outro imovel.

§4° - Aplicam-se as disposicées previstas no § 2° deste artigo para as hipé?teses
de isencdo elencadas nos incisos Il a VIl deste artigo no tocante aos cénjhges,
companheiros ou companheiras sobreviventes enquanto permanecerem no
estado de viuvez, desde que persistam os requisitos ali previstos para u§ufrunr

da isengéao. ‘

§5° - As isengdes previstas neste artigo somente serdo concedidas apos

requerimento escrito, instruido com as provas do cumprimento |das exigéncias
necessarias a sua concessado, oportunidade em que serdo comprovados ‘{odos
os requisitos exigidos, inclusive os requisitos de metragem de terreno e de
imovel construido, conforme o caso, cuja isengdc somente sera aprecia#da e

declarada apos diligéncia se a hipotese assim exigir. |

Art. 263. Verificada, a qualquer tempo, a inobservancia dos requisitos exibidos
para sua concessao, ou o desaparecimento das condigbes que a motivar‘am, a
isencdo sera cancelada, por despacho da autoridade competente, fican do (o}
contribuinte obrigado a recolher o imposto devido, dentro do prazo de 30 (trlnta)
dias contados da comunicacgéo da decisdo, salvo se outro prazo nao for previsto

nas disposi¢des de que trata do contencioso administrativo tributario.

Va4
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Paragrafo unico. Quando o interessado n&o informar a sua condigao para
usufruir de sua isencdo este sera notificado para pagamento integral do IPTU,
bem como deverd sempre dirigir a reparticdo competente para atualizar seu
cadastro, de forma a registrar a referida condigdo, no prazo de até 30 de
novembro do exercicio devido, sem prejuizo da atualizagdo, de oficio e a
qualquer tempo, pela Administragao Tributaria Municipal sempre que tomar
conhecimento ou ser detentora da informacédo que legitime a isencdo, a exemplo
das hipoteses de locagéo ou cessédo de imovel, desde que documentada a prova

do direito ao beneficio.

Art. 264. Os pedidos de reconhecimento de isencdo ou de imunidade serdo
processados em observancia as disposigoes previstas neste Codigo, em

especial aguelas constantes da parte geral relativas a isengao.
Secgao i
DO SUJEITO PASSIVO

Art. 265. Contribuinte do imposto € o proprietario do imével, o titular do seu

dominio util ou o seu possuidor, a qualquer titulo.

Paragrafo unico. Sdo também contribuintes os promitentes compradores
|

imitidos na posse, os posseiros, ocupantes ou comodatarios de iméveis

pertencentes a Unido, aos Estados, aos Municipios ou a quaisquer outras

pessoas isenta do mesmo ou a ele imunes.

Art. 266. O imposto, a critério da repartigdo competente, &€ devido por guem

exerca a posse direta do imoével, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos

possuidores indiretos, bem como é devido por qualquer dos possuidores
\

indiretos, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos demais e do possuidor

direto. M
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Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se ao espolio das pessoas| nele

referidas. |

Segao IV ’

DA BASE DE CALCULO
Subsecao | i

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 267. A base de calculo do IPTU é o valor venal do imovel, considerada a

unidade imobiliaria, assim entendido o valor que esta alcancaria para compra e
!

venda, a vista, segundo as condi¢cdes do mercado, todavia a base imponivel do

. - o . c \

imovel sera igual a 20% do valor venal do imével. ‘

§1° - Para efeito de calculo do valor venal do imével, considera-se unidade
|

imobiliaria a edificagdo mais a area ou fracao ideal do terreno a ela vinculada.
|

§2° - O valor venal é composto pelo valor do imével adotanda as tabelés de
valores unitarios do metro quadrado de construgdo e do terreno, tohavia
qualquer desconto concedido sobre ele sera parle da formula de calculo do IPTU
e ndo integrante de sua composicdo, ou seja, ndo integrante da ‘composig:éo do

valor venal. ‘

§3° - O uso do imovel podera ser residencial, condominio residencial horizontal
i

ou vertical, comercial ou de servicos, industrial ou simplesmente territorial. |
|
L . - \

§4° - O valor venal do imovel sera composto pelo valor de referéncia do terreno

e do valor de referéncia da unidade edificada.

§5° - O valor de referéncia do terreno sera caiculado pelo produto da area do
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terreno com o valor do setor de referéncia o qual ele esteja inserido.

§6° - Serdao considerados como fatores para a composicao do valor de

referéncia do terreno os seguintes aspectos:

| — tamanho;

Il — ocupacao;

Il — superficie;

IV — topografia;

V — situagao;

VI - os seguintes servigos publicos no entorno do imével:
a) meio-fio ou calgamento com ou nao escoamento pluvial;
b) abastecimento de agua;

c) coleta de Lixo periddica;

d) rede de iluminagao pubilica,
e) servigo de saude e/ou educagdo em um raio de 03 km.
§7° - O valor de referéncia do setor esta definido no Anexo deste Caodigo.

§8° - O valor de referéncia da unidade sera composto pelo produto da‘ area

Y
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edificada pelo valor de reconstrugéo associado ao tamanho da construgao.
§9° - Sera considerada area edificada, para imoveis residenciais, toda |area

construida pelo contorno externo, incluindo varandas, garagens cobertas, mas

ndo incluindo terracos cobertos ou descobertos, garagem descoberta ou

qualquer outra construgéo que nao sirva para a habitagao humana. |
‘ \
|

§10 - Sera considerado como fator para a composigao do valor de referéncia o
padrao construtivo do imoével, auferido pela avaliagédo de elementos do in%ével
constantes de boletim de cadastro imobiliario instituido mediante regulamento
em estrita observancia as exigéncias e elementos previstos como parametros
para formacgéo da base de calculo do IPTU constante do Anexo a este C()di?o.
§11 - Na fixacdo dos valores venais dos imoveis sera promPvido

arredondamento das fracdes de R$ 100,00. ‘

Art. 268. A base de calculo sera arbitrada e anualmente atualizada qu‘ando
forem omissos ou ndo merecerem fé as declaragbes, os esclarecimentos|e os
documentos fornecidos pelo sujeito passivo, bem como nas hipoteses em (?ue 0
contribuinte impedir o levantamento dos elementos necessarios a fixagé‘o do

valor do imoével. ‘
\

Art. 269. Os valores unitarios de metro quadrado de terreno € de const&ugéo
' !

serdo determinados em funcdo dos elementos previstos neste Cddigo,

considerados em conjunto ou isoladamente, bem como em fungao| dos

elementos a seguir: |
|

|
| - precos correntes das transagdes e das ofertas a venda no mercado

imobiliario;

|

|

|

|
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Il - declaragdao do contribuinte, desde que ratificada pelo Fisco, ressalvaFa a
possibilidade de reviséo, se comprovada a existéncia de erro na declaragéjo do

contribuinte;

Il - outros elementos informativos obtidos pelo 6rgao competenﬁe e

tecnicamente reconhecidos.

Art. 270. O valor venal do terreno resultara da multiplicacdo de sua area total
pelo correspondente valor unitario de metro quadrado de terreno, identifﬁcado
nas tabelas constantes da Planta Genérica de Valores e pelos fatore;s de

correcéo, conforme as caracteristicas do imoével.

Paragrafo unico. No célculo do valor venal de terreno no qual exista prédio em
condominio, além dos fatores de corregao aplicaveis, sera utilizada, como Lfator,
|

a fracao ideal correspondente a cada unidade autdonoma.

;
|
|

Art. 271. O valor unitario de metro quadrado de terreno correspondera:

| - ao do logradouro e/ou do distrito do imovel no qual o terreno esteja injerido
conforme identificado na Tabela de Calculo do IPTU constante do Anexo deste

Cadigo e ilustrado em mapa em anexo;

|
|
|
- ‘ . -~
Il - no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente a seryldao
\
|

de passagem.

§1° - Os logradouros e/ou distritos que nao constem da listagem de v%lores
editada em lei terdo seus valores unitarios de metro quadrado de terreno fi)‘fados

pelo 6rgéo técnico competente da Secretaria de Finangas do Municipio.

§2° - Considera-se imével encravado aquele que nao se comunica com a via
|
|
|

publica, exceto por serviddo de passagem por outro imovel.

W
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Art. 272. O valor venal do imével construido sera apurado pela soma do valor do
terreno com o valor da construcao, calculados em conformidade com as

disposicoes deste Codigo.
Art. 272 -A. Na determinacéo do valor venal ndo serao considerados:

I - o valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no
bem imoével, para efeito de sua utilizacdo, exploragao, aformoseamentp ou

comodidade,;
Il - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhéo;

Il - o valor das construgdes ou edificagdes, observadas as disposi¢coes previstas

Cédigo.

Art. 272-B. A apuragéo do valor venal do imével, para fins de langamento do
IPTU sera feita pelo Poder Executivo mediante utilizagdo de Plantas Genéricas
de Valores contendo os valores do metro quadrado de terreno, os valores do
metro quadrado de construgdo, os fatores de correcao € 0s métodos de

avaliacédo aplicaveis.
Subsecgao li
DA PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV)

Art. 272-C. A base de calculo do IPTU, relativa ao valor venal do imoével, |a ser
auferida através da Planta Genérica de Valores (PGV), devera Ievaer em
consideracdo as informagdes constantes da Tabela de Calculo do IPTU em
Anexo a este Cédigo, relativos aos valores do terrenoc e de imdveis construidos,

seguindo os padrées construtivos e a tipologia.

Paragrafo unico. O fator de corregédo, previsto na formagao da base de calculo

do IPTU, sera utilizado para corrigir distorgdées em beneficio dos contribuintes, a
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fim de viabilizar a isonomia tributaria e cujas distorgdes serao identificadqs na

localizagdo e/ou dimensédo dos terrenos, entre outros fatores.

Art. 272 - D. A Planta Genérica de Valores de terrenos, juntamente cc?m a
respectiva tabela de valores de edificagdes, serao fixadas mediante lei ordn?ana

podendo considerar os fatores indicados neste Cdédigo.

§1° - A atualizagao da Planta Genérica de Valores e a tabela de valore#s de
edificacbes poderao ser realizadas mediante decreto do Poder Executivo, desde
que ndo acarrete aumento dos valores venais dos imoveis em indice mal‘or do
que a variagdo da inflagédo, levando-se em conta os equipamentos urbanos e
melhorias decorrentes de obras publicas recebidas pela area onde se localizem,

bem como os pregos correntes no mercado.

§2° - A lei ordinaria relativa a Plantas Genéricas de Valores e a tabela de calculo

terdo sua vigéncia no exercicio seguinte ao de sua aprovacao. |
|
g . -~ - |

§3° - Ndo sera permitida a atualizagao de que trata o §1° deste artigo na
|

cobranca do IPTU relativo aos exercicios em que este estiver amparado por
|

desconto anual e geral da base de calculo.
Subsecao lli
DA AVALIAGAO ESPECIAL }

Art. 272-E. No caso de imoveis que, por suas peculiaridades, a aplicagao dos
procedimentos previstos neste Codigo conduzirem a tributagao manifestamente
injusta ou inadequada, podera ser adotado, a requerimento do mteresasado
processo de avaliagdo especial, sujeito a aprovagao conjunta dos tltulares das

Secretarias Municipais de Obras e de Finangas. \

§1° - A deciséao a respeito do requerimento de avaliagdo de que trata este bnigo

sera precedida de documento que ateste a avaliacdo do imével a ser elaborado
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por profissional legalmente habilitado e sob a coordenacgéao e ratifipagéo do t‘iitular
da Secretaria Municipal de Obras e posterior homologacao pelo titular da
Secretaria Municipal de Finangas quando da aprovagéo conjunta de que trata o
caput deste artigo, sem prejuizo da retificagdo das informagéeé cadastrajs do
imovel necessarias a cobranca do IPTU a ser feita pela Secretaria Municiqal de

Finangas.

§2° - A homologagdo e aprovagao da avaliacdo especial imp|icam‘ em
concordancia do Secretario Municipal de Finangas com a fundamentaééo e

conclusdo da avaliacdo acatada pelo titular da Secretaria Municipal de Obra‘s.

§3° - O processo de avaliagao especial previsto neste artigo somente se @plica
aos imoéveis com dimensao definida em decreto do Chefe do Poder Executi\‘/o.
Segao V

DA ALIQUOTA
|
Art. 272- F. O IPTU sera calculado mediante a aplicagdo das correspondentes
aliquotas previstas em Anexo deste Codigo e incidentes sobre o valor ver}‘al do

imovel identificado nos termos da Segéao anterior. |

Paragrafo unico. Sera aplicada a aliquota maior na hipotese de imovel Tmsto,
assim definido como aquele em que a area construida para fins industrial ou

comercial for superior a area para fins residencial.
Secao Vi ‘

DA INSCRICAO IMOBILIARIA |

Art. 272- G. Todos os imoveis, construidos ou nao, situados na zona urbar-a do
Municipio ou assim definidos nos termos deste Cddigo, inclusive os que gozem
|

de imunidade ou isengdo, deverdo ser obrigatoriamente inscritos no Caqastro
[
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Imobiliario do Municipio pelo proprietario e/ou possuidor e, conforme o Taso,

segundo exigéncia prevista em regulamento.

§1° - A inscricdo no Cadastro Imobiliario Municipal, quando de sua realiz?géo
além de outras informagdes que venham a ser exigidas pelo Municipio, dTvera

constar:

I - nome, qualificagdo, nimero de inscrigdo no CNPJ/CPF, Cadastro Nacioda| de
Pessoas Juridicas e Cadastro de Pessoa Fisica, do Ministério da Fazenda

respectivamente, e enderego do proprietario, do titular do dominio dutil Qu do
\
possuidor a qualquer titulo, bem como dos conddminos, se houver;

|
|
Il - localizacdo, dimensdes, areas e confrontactes do terreno; ‘
|
lll - informacdes sobre o tipo e situagado da construgao, numero de pavnmeqtos e

. . \
area total construida, se for o caso;

IV - data da concluséo da edificacéo;

V - uso a que se destina o imovel; }

i
VI - indicagdo da natureza do titulo aquisitivo da propriedade ou do domlmp util,
e do numero de sua matricula no Registro de Imodveis, ou declaragao da
condicdo em que a posse € exercida, ‘
VIl - endereco para a entrega de avisos de langamento e notificagdes, noi caso
de imovel ndo construido ou nao habitados, a critério da Administ:ragéo

Tributaria Municipal.

§2° - Sao sujeitos a uma s6 inscricdo, requerida com a apresentacédo de planta

ou croquis: \
!

| - as glebas sem quaisquer melhoramentos, que so poderao ser utilizadas€ apos

a realizacdo de obras de urbanizagao; |
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Il - as quadras indivisas das areas arruadas;
lll - o lote isolado;
IV - o grupo de lotes contiguos.

§3° - As exigéncias previstas neste artigo n@o excluem outras exigéncias

contidas neste Cddigo.

§4° - Decreto do Poder Executivo podera dispensar a exigéncia de determinadas

informacdes constantes do paragrafo anterior.

Art. 272 — H. A inscricdo devera ser feita, obrigatoriamente, dentro do prazo de

30 (trinta) dias, contados:

| - da convocacédo que vier a ser feita pelo Municipio;

Il - da demolicdo ou perecimento das edificagées existentes no imoével;
Il - da conclusao da edificacao;

IV - da aquisicdo ou promessa de compra de imovel;

V - da aquisicdo ou promessa de compra de parte de imoével desmembrada ou

ideal,;
VI - da posse do imovel a qualquer titulo.

Art. 272 — 1. Em até 30 (trinta) dias contados da data do ato, deveréb ser

obrigatoriamente comunicados ao Municipio:

I - pelo adquirente, com a apresentagéo do titulo respectivo, a aquisigéo do
\

%/ 4

imovel,;
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Il - pelo promitente vendedor ou pelo cedente, com a comprovagao necessélria, a
celebracédo de compromisso de compra e venda ou sua cessao; .
[

lll - pelos tabeliaes, escrivdes e demais serventuarios de oficio, os | atos

celebrados entre as partes de que tratam os incisos anteriores.

Art. 272 - J. Os fatos relacionados com os imoéveis que possam de alguma
forma afetar o lancamento do imposto, inclusive as reformas, ampliagGes e
modificacdes de uso, deverdo ser comunicados ao Municipio no prazo de 30

(trinta) dias, contados da data de sua ocorréncia.

Art. 272 — L. Os imodveis nao inscritos nos prazos e forma estabelecidos, bem
como aqueles cujos dados e/ou informagdes fornecidos apresentem falsidade,
erro ou omissdo quanto a qualquer elemento de declaracéo obrigatoria, $eréo
considerados como omissédo e descumprimento de obrigacao tributaria acessoria

por parte do proprietario ou do possuidor, conforme o caso.

§1° - O contribuinte que apresentar dados e/ou informacgdes falsas, com erros ou
omissdes dolosas sera equiparado aos omissos, podendo, em ambos 0s casos,

ser inscrito de oficio, sem prejuizo das penalidades legais cabiveis.

§2° - Nas hipoteses previstas neste artigo o langcamento do imposto sera
efetivado com base nos elementos de que dispde a Administragdo Tributaria

Municipal.
Secgao Vi
DO LANCAMENTO

Art. 272 - M. O lancamento do IPTU sera anual e de oficio, um para cada

imovel, em nome do sujeito passivo que constar do Cadastro Imobiliér’;io do

)

Municipio.
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|
§1° - No caso de compromisso de compra e venda, o lancamento sera mantido

. . o S I
em nome do promitente vendedor até a inscricdo do compromissario comperor.

§2° - Tratando-se de imoével objeto de enfiteuse, usufruto ou fideicomisffo, o

lancamento sera feito em nome do enfiteuta, do usufrutuario ou do fiduciario,

§3° - Ndo sendo conhecido o proprietario, o imposto sera lancado em nome de

quem esteja na posse do imovel.

§4° - No caso de condominio, o imposto sera lancado em nome de um, de
alguns ou de todos os coproprietarios, sem prejuizo, nas duas primeiras
hipoteses, da responsabilidade solidaria de todos pelo pagamento do imposto.

§5° - O langamento do IPTU de unico imovel de propriedade ou posse, conforme
o caso, de servidor publico deste Municipio sera realizado ja com o desconto da
base de calculo previsto neste Coédigo, desde que conste, previamenfte, a
informacao da condi¢édo de servidor a pedido deste, devendo tal informagéo ser
ratificada a cada 4 (quatro) anos pelo servidor para continuar usufruiddo o
aludido beneficio, sem prejuizo da retificagdo a qualquer tempo por parie da
Administracao Tributaria Municipal sempre que tomar conhecimento do téfmino
da condicdo de servidor municipal. |

§6° - Quando o servidor publico deste Municipio ndo informar a sua condicéo
nos termos do paragrafo anterior sera notificado para pagamento integral do
IPTU, devendo se dirigir ao Departamento de Tributos para atualizaﬁ seu
cadastro, de forma a registrar a referida condi¢cao de servidor, no prazo de até
30 de novembro do exercicio devido e postulado, sem prejuizo de atualizagéo a

qualquer tempo por parte da Administracao Tributaria Municipal sempre que

§7° - O lancamento suplementar resultante de revisdo ndo invalida o langamento

anterior. M

tomar conhecimento da condi¢do de servidor municipal.
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§8° - O IPTU constitui énus real e acompanha o imovel em todos os casgs de

transmissao da propriedade ou de direitos reais a ela relativos. |

Art. 272 -N. O contribuinte sera notificado do lancamento pessoalmente ou| pelo
correio, com a entrega do aviso no proprio local do imovel, sendo ele construido,
ou no local indicado na Inscricdo Imobiliaria, no caso de terreno, sem prejuizo

das definicdes previstas neste Codigo.

§1° - A autoridade administrativa pode recusar O domicilio eleito | pelo
contribuinte, quando impossibilite ou dificulte a arrecadacao ou afiscalizag:éfo do

tributo.

§2° - Na impossibilidade de entrega do aviso de langcamento, na forma prevista
neste artigo, ou no caso de recusa de seu recebimento, a notificagao faq-se-é

por edital, na forma estabelecida em regulamento.

§3° - As alteragdes no langamento, relativas ao fato gerador ou pertinente |a ato
ou aos demais fatos que as justifiquem, serdo feitas no curso do exercicio,

mediante processo e por despacho da autoridade competente.

§4° - Nao sendo cadastrado o imovel, por omissdo de sua inscricdo, o
|

lancamento sera feito de oficio em qualquer época, com base nos elementos

que a reparticdo fiscal coletar, esclarecida esta circunstancia nos termos da

inscrigao.

Art. 272 - O. O langamento sera feito em nome do proprietario, titular do dominio

atil, detentor ou possuidor do imével a qualquer titulo.

Art. 272 - P. Considera-se regularmente notificado o sujeito passivo do |IPTU

desde que tenham sido realizadas as publicacées na imprensa, dando ciéncia
\

ao publico da emissé@o e disponibilizagao dos respectivos lancamentos através

da internet.

Praca da Matriz, 49 — Centro, CEP 49650-000 - Divina Pastora/SE - Fone: (79) 3271-1342
CNPJ: 13.108.733/0001-96 - www.divinapastora.se.gov.br



SUNA PASTORR |
|
15-12 - 19
- 1
’é\: [
e ‘

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINA PASTORA/SE

LEI N.°232 |
DE 12 DE NOVEMBRO DE 2021 |

Secgao VIl I
DA ARRECADACAO ‘

Art. 272 - Q. O IPTU seréd recolhido de acordo com calendario fiscal
estabelecido mediante Decreto do Poder Executivo, sendo facultadﬁk ao
contribuinte optar pelo recolhimento integral com desconto de 10% (dez por
cento), cuja data de vencimento sera idéntico a data prevista paira o

recolhimento da primeira parcela e cujas datas serdo indicadas no ato de

langcamento. 1

§1° - Sera facultado ao contribuinte o pagamento do IPTU na quantidaJe de

cotas mensais a ser fixada em decreto do Poder Executivo e cujo vencimento da

ultima parcela dar-se-a dentro do exercicio do IPTU devido.

§2° - Cabera ao Poder Executivo definir valor minimo das cotas para efeito de

. - \
langamento do IPTU, levando em consideragac os custos da cobranga, neles
‘ i

incluidos emissdo de documentos de arrecadacao. |

i

§3° - O pagamento do imposto n&o implica reconhecimento, pelo Municipio, para
‘ !

quaisquer fins, da legitimidade da propriedade, do dominio util ou da pos$e do

imovel. |

|
Secido IX

DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES |
\

Art. 272 — R. As infracbes as normas relativas ao imposto sujeitam o infrator as
seguintes penalidades: i

1
| - deixar de efetuar, na forma e prazos estabelecidos, a inscricdo imobiliaria e

respectivas atualizagées: multa de 10% (dez por cento) do valor do imposto;

|
M
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Il - recusar a exibicdo de documentos necessarios a apuragéof dos dadaos do
imovel, ou apresentarem com erro, omissdo ou falsidades que possam alterar a
base de calculo do imposto, bem como embaragar a agéo fiscal ou| nao

atenderem as convocacdes efetuadas pela autoridade fazendaria: multa de| 15%

(quinze por cento) do valor do imposto;

Il - ndo recolher o imposto no prazo regulamentar ou recolher a menor: multa de
\

10% (dez por cento) do valor do imposto devido. |
\
\
Paragrafo unico. Constatada a ocorréncia das infragoes previstas no artigo
anterior, lavrar-se-4a o competente auto de infracdo e/ou ‘notificagé? de
langcamento, respeitada a hipotese de aplicacdo da multa de mora prevista peste

Cédigo. |
\
Secao X |

DAS OBRIGAGOES ACESSORIAS

\
\
[
|
|
Art. 272 - S. Os imoveis localizados no Municipio, ainda que isentos do imposto
ou a ele imunes, ficam sujeitos a inscrigdo na reparticdo municipal compe{ente,
ressalvada as excecdes previstas nas normas gerais de direito tribhtério

constante deste Cédigo e em decreto do Poder Executivo. |

\
. - L B4 - ~ ” - - ‘
§1° - A cada unidade imobiliaria autonoma correspondera uma inscrigéo. |

‘

§2° - No caso de benfeitorias construidas em terrenos de titularidade

desconhecida, a inscricdo sera promovida exclusivamente para efeitos fijscais,

mediante declaragdo acompanhada de planta ou croquis, ‘identifican%do a

respectiva area construida, e o terreno onde esta situada a construgdo, nao

gerando para seu detentor ou possuidor, nenhum direito de 1propriedaq?ie ou
|

presuncgédo de legitimidade da posse. }

S |

Praca da Matriz, 49 — Centro, CEP 49650-000 - Divina Pastora/SE - Fone: (79) 3271-1342
CNPJ: 13.108.733/0001-96 - www.divinapastora.se.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINA PASTORA/SE

LEI N.°232
DE 12 DE NOVEMBRO DE 2021

§3° - Os proprietarios de imoveis, resultantes de desmembramento ou
remembramento, devem promover sua inscrigdo, dentro de 90 (noventa) dias,

contados do registro dos atos respectivos no Registro de imoveis.

§4° - A inscricao sera promovida pelo interessado, mediante declaracao
acompanhada dos titulos de propriedade, plantas, croquis e outros elementos
julgados essenciais a perfeita definicdo da propriedade, quanto a Iocalizaééo e
caracteristicas geométricas e topograficas, e demais fatores previstos na Planta

Genérica de Valores e na tabela de calculo prevista no Anexo deste Codigo,

Art. 272 — T. Os titulares de direitos sobre prédios que forem objeto de
acréscimos, reformas ou reconstrugdo, ficam obrigados a comunicar as citadas
ocorréncias as Secretarias Municipais de Finangas e de Obras, na forma e nos
prazos fixados em decreto do Poder Executivo, comunicagdo esta que sera
acompanhada de plantas, visto da fiscalizagao do ISSQN e outros elementos

elucidativos da obra realizada.”

Art. 3°. Fica incluido no Cédigo Tributario Municipal de Divina Pastora o

Anexo relativo Planta Genérica de Valores do Municipio (PGV) parte anexa e integrante

a esta Lei.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, produzindo seus

efeitos a partir de sua publicagao.

Art. 5°. Revogam-se as disposi¢ées em contrario.

Gabinete da Prefeita Municipal de Divina Pastora /SE, aos vinte dias do més

de setembro de 2021.

S
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MARIA CL%RA PRADO RIBEIRO ROLLEMBERG

Prefeita Municipal

; : |
LEI COMPLEMENTAR N° /2021. ANEXO AO CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL - IPTU. PLANTA

GENERICA DE VALORES (PGV). ‘
1. DETERMINAGAO DO VALOR DE REFERENCIA DA AREA DO TERRENO 1

O municipio terd somente uma regido tributavel, a area central do municipio. Esta area tera um vélor de
referéncia de terreno (VRT) de R$ 100,00 (Cem reais), podendo variar de acordo com 0s seguintes fatores.
|

|

1. Fator de area (F,) }

|

Area (m?) Fator ‘

Até 250,00 1 }

De 250,01 até 500,00 0,90 1
De 500,01 até 1.000,00 0,80

De 1.000,01 até 2.000,00 0,70 |

De 2.000,01 até 4.000,00 0,60 |

De 4.000,01 até 8.000,00 0,55 ‘ 1

De 8.000,01 até 16.000,00 0,50 M

De 16.000,01 até 32.000,00 0,425

De 32.000,01 até 64.000,00 0,40 1 |
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De 64.000,01 até 128.000,00 0,35
De 128.000,01 até 256.000,00 0,30
De 256.000,01 até 512.000,00 0,275

Acima de 512.000,01 0,25

2. Fator de Ocupacao (F,)

Condigao Fator de Ocupacéao
Terreno construido 1,00
Terreno com construgéo paralisada 1,10
Terreno com construcdo em ruina 1,15 ‘
Terreno vago 1,20 1

3. Fator de Superficie (F;)

Condicao Fator de Superficie 1
Seco 1,00
Alagadico 0,90 |
Brejoso ou Pantanoso 0,70 }
Permanentemente Alagado 0,60 |

4, Fator de Topografia (F;)

Condicao Fator de Topografia |

Plano 1,00 7
Aclive ou declive 0,90

Encosta n,70 1

5. Fator de Situacao (Fy)

Condigao Fator de Situacédo i

Unica frente 1,00

Duas frentes 1,05

Duas frentes em esquina 1,10

Mais de duas frentes 1,15

Encravado (sem frente) 0,80

6. Fator de Servigos Publicos (F;,)

Servigo Publico - . Pontuagéo
Meio-fio ou calgcamento com ou ndo escoamento pluvial | 02 pontos
Abastecimento de agua | 02 pontos
Coleta de Lixo periédica | 02 pontos
Rede de iluminag&o publica . 02 pontos|
Servico de saude e/ou educagéo em um raio de 03 km. 02 pontos|
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Pontuagao Fator de Servigos Publicos (F;;)
04 pontos 0,625
06 pontos 0,750
08 pontos 0,875
10 pontos 1,00 |

7. Calculo final do VRT ‘ |

O calculo do valor de referéncia do terreno (VRT) se dara pelo produto do valor base com o] acumulo dos
fatores aplicaveis a cada unidade imobiliaria.
VRT = 100xF,xF,xF;xFyxFgxFp

}

7. DETERMINAGAO DO VALOR DE REFERENCIA DA UNIDADE {

O valor de referéncia da unidade (VRU) sera dado pela categorizagcdo da benfeitoria quanto ao seu
tamanho e ao seu padrao construtivo como segue. \

1. Quanto a area da benfeitoria para imdveis residéncias ou comerciais
Area da benfeitoria (m?) Valor por m? (R$/m?) ‘
Até 50,00 m? 600,00 |
De 50,01 até 100,00 625,00 \
De 100,01 até 150,00 650,00 ‘ \
De 150,01 até 200,00 675,00 | |
De 200,01 até 300,00 700,00 | |
Acima de 300,01 725,00
|
|
2 Quanto a area da benfeitoria para imoveis de cunho industrial ou correlatos
Area da benfeitoria (m?) Valor por m? (R$/m?) |
Até 5.000,00 300,00
De 5.000,01 até 10.000,01 315,00
De 10.000,01 até 15.000,00 325,00 ‘ ‘
De 15.000,01 até 20.000,00 335,00 ‘
De 20.000,01 até 30.000,00 350,00
Acima de 30.000,01 360,00
3. Quanto a pontuagio para o padrao da benfeitoria
Padrao da Benfeitoria Pontuacao
Padrdo Simples Ate 14
Padréo Médio Simples De 15 até 27 T |
Padrao Médio De 28 até 40 ; ‘
Padréo Alto Acima de 40 1
4. Quanto ao padrio construtivo da benfeitoria (F,)

Y
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Padrao da Benfeitoria Fator de Padrao
Padréo Simples 0,50 a
Padréao Médio simples 0,75
Padrao Médio 1,00
Padrdo Alto 1,50

5. Calculo do VRU

O calculo do VRU se dara pelo produto da area da benfeitoria o valor correspondente ajsua area e d fator
de padrao construtivo:
VRU = AreaxValordaAreapr

3. DEFINIGAO DO VENAL DAS UNIDADES IMOBILIARIAS ;

|
O valor venal das unidades pertencentes ao municipio sera dado pela soma dos valores de referéndia de
terreno (VRT) com o valor de referéncia da unidade (VRU): ;
ValorVenal = VRT + VRU |
Cabe ressaltar que o valor venal sera arredondado de 100,00 em 100,00 reais a fim de obter|uma
normalidade de valores a serem cobrados na matéria seguinte.

\
4. BASE DE CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E suTs ALIQUOTAS
(IPTU) |

[

|

1. Da Base imponivel do imposto ‘
Para se obter a base imponivel, base de calculo, do IPTU se considerara 20% (vinte por centé) do
valor venal obtido pela PGV do municipio. ‘

BasedeCélculo = ValorVenalx0,20

2. Das Aliquotas para obtengio do imposto |
|

Para se obter as aliquotas aplicaveis a base imponivel, as unidades serdo divididas em
iméveis edificados e iméveis nao edificados |

Tipologia da unidade Aliquota (%) ‘
Unidade nao edificada (Terrenos) 0,25 B ‘
Unidade edificada 0,05
3. Formula final para obtencio do imposto predial e territorial urbano

O valor do imposto sera dado pela seguinte formula:

Valordolmposto = BaseimponivelxAliquota W
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